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КИРИШ

Кейинги йилларда мамлакатимизда ҳар бир соҳада туб 
ислоҳотлар амалга оширилмокда, Бундай ислоҳотларда 
давлат бошқарувини тубдан янгилаш ва иқтисодиётни 
модернизация қилишга қаратилган тадбирлар алоҳида ўрин 
тутади. Республикамиз ҳаётидаги ижобий ўзгаришларга 
жаҳон ҳамжамияти “Янгиланаётган Ўзбекистон” дея баҳо 
бермокда. Бу бежиз эмас, албатга. Узок йиллар давомида 
ечимини кутаётган айрим масалаларга бугунги кунда ўткази- 
лаётган ислоҳотлар натижасида чуқур аҳамият қаратилмокда, 
Хусусан, ер, ерга нисбатан хусусий мулкчилик ва ердан 
фойдаланишнинг замонавий усулларининг такомиллашаёт- 
гани бунга яққол мисолдир.

Маълумки, шу давргача республикамизнинг иқтисодий ва 
ижтимоий ривожланишида ерга нисбатан хусусий мулкчилик 
масаласига ўта эхдиёткорона ёндашиб келинди. Ерга нисбатан 
давлат мулк ҳуқуқининг устуворлигига умумэътироф этилган 
қоида сифатида қаралди. Оқибатда мамлакатимизда ер 
муносабатларининг ривожланиши замон талабларидан сези- 
ларли даражада ортда қолди. Бу эса ер мулкчилигига доир 
қонунларни ислоҳ қилиш заруриятини вужудга келтирди. 
Шунинг учун ҳам ер бойликларидан оқилона ва самарали 
фойдаланишни ташкил этиш бугунги кунда мамлакатимизда 
олиб борилаётган ислоҳотларнинг асосий масалаларидан 
бирига айланди.

Ўзбекистон Республикаси Президентининг 2019 йил 17 
июндаги ПФ-5742-СОН фармони билан тасдиқланган “Қишлоқ 
хўжалигида ер ва сув ресурсларидан самарали фойдаланиш 
Концепцияси”да тадбиркорларга қишлоқ хўжалиги мақсад- 
ларига мўлжалланган ерлардан фойдаланишда қатор қулай- 
ликлар яратилиши кўзда тутилган бўлса, Вазирлар Маҳкама- 
сининг 2019 йил 20 декабрдаги “Тадбиркорлик ва шаҳарсоз- 
лик фаолиятини амалга ошириш учун бўш турган ер 
участкаларини бериш тартиб-таомилларини янада такомил- 
лаштириш чора-тадбирлари тўғрисида”ги 1023-сон қарорида



тадбиркорлик ва шаҳарсозлик фаолиятини амалга ошириш 
учун ҚИШ ЛОҚ хўжалигига мўлжалланмаган бўш турган ер 
участкаларини доимий фойдаланишга электрон онлайн- 
аукцион орқали бериш тартиби белгиланди. Ер участкаси 
олишнинг электрон тартиби жорий этилиши ушбу жараёнда 
инсон таъсирини камайтириб, тадбиркорлар учун ўзига хос 
қулайлик яратади.

Айниқса, 2019 йилнинг 13 августида қабул қилинган 
Ўзбекистон Республикасининг “Қишлоқ хўжалигига 
мўлжалланмаган ер участкаларини хусусийлаштириш 
тўғрисида”ги ЎРҚ-552-СОН қонуни билан ерга нисбатан 
хусусий мулкчиликнинг жорий этилиши ер ислоҳотларидаги 
ўзига хос янгилик бўлди, Қонун расман биринчи маротаба 
оммавий мулк ҳисобланган ер участкасини Ўзбекистон 
Республикаси фуқаролари бўлган жисмоний шахслар ёки 
Ўзбекистон Республикаси резидентлари бўлган юридик 
шахслар мулкига ўтказиш билан боғлиқ муносабатларни 
тартибга солди.

Халқимизнинг ерга бўлган меҳрини аждодларимиздан 
қолган мерос, десак муболаға бўлмайди. Ҳар бир фуқаро бир 
бўлак ернинг эгаси бўлиш истагида яшайди. Ернинг 
фуқароларимиз ҳаётидаги аҳамияти жуда катга. Чунки ер 
инсон учун нафақат яшаш асоси, балки саноат объектларини 
жойлаштиришда базис, қишлоқ хўжалиги ишлаб чиқаришида 
асосий восита ролини бажаради,

Ер халқимизнинг фаровон турмуши учун моддий негиз 
яратиш баробарида, мамлакат келажагини белгилаб берадиган 
омил ҳамдир. Мамлакатимизда олиб борилаётган ислоҳот- 
ларда фуқароларимизнинг ер мулкдорларига айланиши учун 
кенг имкониятлар яратилмоқда. Қолаверса, тадбиркорлик 
фаолиятини юритиш учун ер участкаси олиш имкониятлари 
тобора кенгайиб бормокда,

Ўшбу рисолада турли мақсадларда ер участкаси олишнинг 
амалдаги қонуний асослари ва тартиби фуқаролар томонидан 
кўплаб бериладиган саволларга жавоблар тарзида ёритиб 
берилган.



1. УЙ-ЖОЙ ҚУРИШ УЧУН ЕР УЧАСТКАЛАРИ 
ОЛИШ ТАРТИБИ ҚАНДАЙ?

Вазирлар Маҳкамасининг 2019 йил 28 январдаги 
63-С О Н  қарори билан тасдиқланган “Якка тартибда уй-жой 
қуриш учун ер участкалари бериш ва ер участкаларига 
мерос қилиб қолдириладиган умрбод эгалик қилиш 
ҳуқуқини реализация қилиш тартиби туғрисида”ги 
низомга кўра, шу мақсадда ер участкалари олишнинг 
икки хил тартиби мавжуд:

1. “E-IJRO 
AUKSION” ягона 

савдо майдончасида 
утказиладиган 

электрон
аукционларда якка 
тартибда уй-жой 

қуриш учун ер 
участкаларига мерос 

қилиб қолдириладиган 
умрбод эгалик қилиш 
ҳукуқини сотиш йўли 

билан.

II. Низомда 
кўрсатилган алоҳида 

тоифадаги
фуқароларга уларнинг 

аризалари асосида 
якка тартибда уй-жой 

қуриш учун ер 
участкалари 

аукционсиз туман 
(шаҳар) ҳокимлиги 

қарори асосида 
берилади.

I. Якка тартибда уй-жой куриш учун ер участкасига 
мерос қилиб қолдириладиган умрбод эгалик қилиш 
ҳуқуқини “E-IJRO AUKSION” ягона савдо майдончасида 
аукцион орқали сотиб олиш тартиби

1. 0,04 гектар ва ушбу ҳажм доирасидаги ер участ
каларига мерос қилиб қолдириладиган умрбод эгалик қилиш  
ҳуқуқи электрон онлайн-аукционларда реализация қршинади



(сотилади). Бунинг учун бўш ер участкасига мерос қилиб 
қолдириладиган умрбод эгалик қилиш ҳуқуқи аукционга 
туман (шаҳар) қокимининг қарорида (буюртмасида) 
кўрсатилган ер участкасининг энг паст нархи бўйича 
қўйилади.

2. Аукционларда жисмоний шахслар -  Ўзбекистон 
Республикаси фуқаролари иштирок этиши мумкин. Аук- 
ционда Ташкент шахри ва Ташкент вилаятида жойлаш- 
ган ер участкасига мерос қилиб қолдириладиган умрбод 
эгалик ҚИЛИШ ҳуқуқи реализация қилинаётганда, Тошкент 
шаҳри ёки Тошкент вилоятида доимий руйхатда турмаган 
ҳамда якка тартибда уй-жой қуриш учун ер участкасига мерос 
қилиб қолдириладиган умрбод эгалик қилиш ҳуқуқини сотиб 
олиш ҳуқуқига эта булмаган шахслар иштирок этиш 
ҳуқуқига эга эмас.

3. Электрон аукционда иштирок этиш учун фуқаролар 
электрон тарзда буюртманомалар бериши лозим. Буюрт- 
манома бериш аукцион ўтказилиши тўғрисидаги хабарнома 
жойлаштирилган кундан бошлаб операторнинг веб-порталида 
автоматик тарзда бошланади ва аукционни ўтказиш кунидан 
икки иш куни олдин (соат 13:00 да) якунланади. Қабул қилиш 
учун белгиланган муддат ўтгандан кейин келиб тушган 
буюртмалар қабул қилинмайди.

4. Буюртмачи операторнинг веб-порталида руйхатдан 
утади ва автоматик тарзда иштирокчининг шахсий кабгшети 
ва шахсий ҳисоб рацалш очилади. Буюртманома берувчи ўзи 
танлаган лот (ер участкаси)ни закалат пулидан кам бўлмаган 
микдорда шахсий ҳисоб рақамини тўлдиради ва буюртма 
беради. Закалат пули иштирокчининг шахсий ҳисоб рақа- 
мидан автоматик тарзда ўтказиб олинади, Аукционда ишти
рок этиш учун закалат ер участкаси (лат) минимал 
қийматининг 50 фаизи миқдорида белгиланади ва опера
торнинг банк ҳисоб рақамига ўтказилади. Агар буюртма- 
чининг шахсий ҳисоб рақамидаги мавжуд пул маблаглари 
закалатни тўлаш учун етарли булмаса, аукционда иштирок



этиш учун буюртма цабул цгшинмайди. Бундай ҳолларда 
буюртмачи буюртманома бериш муддатидан кечиктирмасдан 
операторга унинг веб-портали орқали хабарнома юбориб, 
аукционда иштирок этиш буюртманомасини ўзгартириши ёки 
қайтариб олиши мумкин. Бунда закалат пули автоматик 
тарзда иштирокчининг шахсий ҳисоб рақамига қайтарилади.

5. Буюртманомаларни рўйхатга олишда мажбурий 
тартибда талабгорни аникдаш имконини берадиган маълу- 
мотлар -  жисмоний шахснинг фамилияси, исми, отасининг 
исми, яшаш манзили, паспорт рақами ва берилган жойи, 
СОЛИҚ тўловчининг идентификация рақами кўрсатилади. 
Ушбу маълумотларнинг махфийлиги оператор томонидан 
таъминланади.

6. Аукцион операторнинг веб-порталида хабарномада 
кўрсатилган кун ва вақтда бошланади. Аукцион икни ваундан 
ортщ иштирокчи мавжуд бўлганда, иш куни мобайнида соат 
9:00 дан соат 18:00 гача ўтказилади. Бошланғич нарх 
сифатида аукцион объектининг минимал қийматига тенг нарх 
белгиланади. Аукционнинг қадами аукцион объекти мини
мал қийматининг беш фоизини ташкил этади. Аукцион унинг 
иштирокчиларидан лотни бошлангич нархдан битта қадамга 
оширилган нархда сотиб олиш бўйича таклифни тасдиқлашни 
сўрашдан бошланади. Агар таклиф берилгандан кейин ўн 
дақиқа давомида аукцион иштирокчиларидан бири белги- 
ланган қадамга оширилган лот нархини тасдиқласа, кейинги 
таклифни тасдиклаш учун вақт яна ўн дақиқага узайти- 
рилади. Борди-ю, тасдиқланган охирги таклифдан сўнг ўн 
дақиқа давомида кейинги оширилган лот нархи бўйича 
таклиф аукцион иштирокчиларининг биронтаси томонидан 
тасдиқланмаса, аукцион натижалари ҳақидаги баённомани 
автоматик тарзда шакллантирган ҳолда якунланади. Лот 
нархи бўйича таклифни охирги тасдиқлаган иштирокчи 
аукцион ғолиби деб топилади,

7. Аукцион иштирокчиларига навбатдаги ставкани 
дастлабки белгиланган қадамнинг 5, 10 ёки 20 баравари



микдорида мустақил белгилаш имконияти берилади. Агар лот 
нархини ошириш бўйича таклифни охирги тасдикдаган 
аукцион иштирокчиси буни электрон онлайн-аукционни 
утказиш вақти якунлангунга ўн дақиқадан кам қолганда 
а!иалга оширган бўлса, аукционни з^казиш вақти охирги 
таклиф тасдикданган пайтдан бошлаб кейинги ун дақиқага 
узайтирилади. Кейинги ҳар бир таклиф электрон онлайн- 
аукционни ўтказиш вақтини ўн дақицадан узайтириб боради. 
Бунда электрон онлайн аукционни ўтказиш вақти 3 соатдаи 
ортщ  бўлмаган муддатга узайтирилиши мумкин ва аукцион 
21:00 соатга қадар якунланиши лозим. Лот нархи бўйича 
охирги таклифни соат 21:00 га қадар билдирган иштирокчи 
аукцион голиби деб топилади

8. Аукцион ғолиби аукцион якунланган кундан бошлаб 
беш иш кунидан кечиктирмай, операторнинг ҳисоб рақамига 
пул маблағларини ўтказиш йўли билан лот қийматини тўлиқ 
тўлаши лозим. Бунда ушбу лот бўйича аввал тўланган 
закалат пули лот қийматига қўшиб ҳисобланади. Оператор 
ғолиб аукцион объектининг қийматини тўлиқ тўлагандан сўнг 
кейинги иш кунидан кечиктирмай махсус бланкада аукцион 
натижалари хдқида баённомани расмийлаштиради ҳамда унга 
муҳр қўйиб, бир нусхасини аукцион ғолибига беради. Бир 
вақтнинг ўзида баённоманинг электрон нусхаси ғолибнинг 
шахсий кабинети ҳамда «YERELEKTRON» ААТ ёки ягона 
ҳимояланган «Е-ХАТ» электрон почтаси орқали туман 
(шаҳар) хокимлигига юборилади. Аукцион натижалари 
ҳақидаги баённома ер участкасини ажратиш тўгрисида қарор 
қабул қилиш ва ушбу ер участкасига мерос цшиб цол- 
диршадиган умрбод эгапик цтиш ҳуҳуқини ғолиб номига 
рўйхатдан ўтказиш учун асос хцсобланади.

БУ МУҲИМ!
Аукцион иштирокчиси электрон онлайн-аукцион орқали 

якка тартибда уй-жой қурилиши учун битта ер участкасини 
бир йилда бир марта сотиб олиш ҳуқуқига эга



II. Якка тартибда уй-жой қуриш учун ер участкаларини 
аукционсиз бериш тартиби (алоҳида тоифадаги 

фуқароларга уларнинг аршалари асосида туман (шаҳар) 
хокимлиги карори асосида бериш)

N
Якка тартибда уй-жой қуриш учуй 0,04 гектаргача 

ва ушбу хажм доирасидаги ер участкалари қуйидаги 
шахсларга аукционсиз берилади:

дав лат еки хусусии уи- 
жой фондидаги узлари 
эгаллаб турган уй-жойни 
туман (шахар) хокимлик- 
ларига ўтказаётган фуқа- 
ролар ва мулқдорлар

халок булган харбий
хизматчилар
оилалари

ЭЪТИБОР БЕРИНГ!

> Якка тартибда уй-жой қуриш учун ер участкасини 
аукционсиз олиш учун ариза туман (шаҳар) ҳокимлигига 
берилади. Ариза давлат ёки хусусий уй-жой фондидаги 
узлари эгаллаб турган уй-жойни туман (шаҳар) ҳокимлик- 
ларига ўтказаётган фуқаролар ва мулкдорлар томонидан 
берилганда, уларнинг доимий яшаш жойи буйича уй-жой 
кадастр ҳужжати нусхаси (мавжуд булган тақдирда), ариза 
ҳалок булган ҳарбий хизматчилар оилалари томонидан
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берилганда, мансубликни тасдиқловчи ҳужжат илова 
қилинади.

> Ариза туман (шаҳар) ҳокими бошчилигидаги доимий 
ишловчи ер участкаларини бериш (реализация қилиш) 
масалаларини кўриб чиқиш комиссияси томонидан ариза 
келиб тушгандан кейин ўн кун муддатда кўриб чиқилади.

> Комиссиянинг ижобий хулосаси асосида туман (шаҳар) 
ҲОКИМИ якка тартибда уй-жой қуриш учун ер участкаси бериш 
ҳақида бир кун муддатда қарор қабул қилади.

> Туман (шаҳар) ҳокимининг қарори асосида туман 
(шаҳар) қурилиш бўлими, ер тузиш ва кўчмас мулк кадастри 
давлат корхонасининг туман (шаҳар) филиали уч кун 
муддатда ер участкаси чегараларини жойида (натурада) 
белгилашни амалга оширади, шунингдек, ер участкаси 
олувчига туман (шаҳар) ҳокими қароридан кўчирма, якка 
тартибда уй-жой қуриш БРЛ (якка тартибда уй-жой қуриш 
учун мўлжалланган ер участкалари массиви бош режаси) 
нусхаси ва участка чегараларини белгилаган ҳолда беради.

ДИҚҚАТ, ВАЗИЯТ!
Баъзан шундай ҳолатлар ҳам кузатилади: туман 

(шаҳар) ҳокимликлари ҳудудида ер участкаси олиш 
ҳуқуқига эга бўлган ва ариза берган барча фуқароларга 
ер участкалари бериш имкони йўқ бўлиши мумкин,

Бундай вазиятларда нима қилинади?
Бундай ҳолатларда туман (шахдр) ҳокимлиги томонидан 

якка тартибда уй-жой қуриш учун ер участкаси олишга ариза 
берган фуқароларнинг ҳисоби юритилади, Қонунга кўра, бу 
ҳисоб интернет тармоғи орқали, ариза берган фуқаролар 
ўзининг рўйхатдаги ўрнини кузата оладиган тарзда, яъни 
электрон шаклда олиб борилади. Ер участкалари олишга 
эхдиёжманд фуқароларнинг рўйхати туман (шахдр) 
ҳокимлиги томонидан ҳар олти ойда камида бир марта
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тасдиқланади. Ушбу рўйхатни юритишда ариза берган 
фуқаролар тасдиқланган рўйхатга киритилгани ҳақида, ер 
участкаси берилишининг мўлжалдаги муддатини кўрсатган 
ҳолда хабардор қилиб борилади.
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____________________________________________________ НАМУНА

Тошкент вилояти Қибрай тумани 
ҲОКИМИ М. Миркасимовга

Қибрай тумани Салар шаҳарчаси 
Обод кучаси 7-уй 8-хонадонда яшовчи 

фуқаро Алиев Сарвар Хужаевичдан

APPI3A

Мен Қибрай тумани Салар шаҳарчаси Обод кучаси 7-уй 
8-хонадонда 2007 йидцан буён яшаб келаман. Ушбу уй-жой 4 қаватли 
турар жой биносининг 2-қаватида жойлашган булиб, 2 та яшаш 
хонасидан иборат. Уй жойнинг умумий майдони 41 м ,̂ яшаш 
майдони 37 м‘. Ушбу турар жой нотариал тасдикданган
№ 865400237778098 сонли одци-сотди шартномаси билан мента 
хусусий мулк хуқуқи асосида тегишли. Турар жойга булган мулк 
хуқуқим Тошкент вилояти Ер тузиш ва кучмас мулк кадастри давлат 
корхонаси Қибрай тумани филиали томонидан давлат руйхатига 
олинган. У й-жой кадастр хужжати мавжуд.

Якка тартибда уй-жой қуриш учун ер участкасини аукционсиз 
олиш мақсадида мента хусусий мулк ҳуқуқи асосида тетишли булган 
Қибрай тумани Салар шаҳарчаси Обод кучаси 7-уй 8-хонадонни 
Қибрай туман ҳокимлигига ўтказмоқчиман.

Илова: Қибрай тумани Салар шаҳарчаси Обод кучаси 7-уй 
8-хонадоннинг кадастр хужжати нусхаси (12-варақ).

07.07. 2020 й. 
С. Алиев / Имзо
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2. ТАДБИРКОРЛИК МАҚСАДЯАРИДА ЕР 
УЧАСТКАЛАРИ КИМЛАРГА, ҚАЙ ТАРТИБДА ВА 

ҚАНДАЙ ҲУҚУҚ БИЛАН БЕРИЛАДИ?

Тадбиркорлик мақсадларида ер участкалари бериш 
Вазирлар Маҳкамасининг 2019 йил 20 декабрдаги 1023-сон 
қарори билан тасдикданган “Тадбиркорлик ва шаҳарсозлик 
фаолиятини амалга ошириш учун ер участкаларини электрон 
онлайн-аукцион орқали бериш тартиби тўғрисида”ги низом 
асосида амалга оширилади.

Низомга мувофиқ, ер участкалари тадбиркорлик ва 
шаҳарсозлик фаолиятини амалга ошириш учун доимий 
фойдаланишга электрон онлайн-аукцион орқали берилади.

ЭЪТИБОР БЕРИНГ!
Узбекистон Республикасининг “Қишлоқ хўжалигига 

мўлжалланмаган ер участкаларини хусусийлаштириш 
тугрисида”ги қонунига кўра, тадбиркорлар доимий фойда
ланишга олган ер участкаларини ихтиёрийлик асосида 
хусусийлаштириши, шунингдек, бўш ер участкаларини 
электрон онлайн-аукцион орқали хусусий мулк ҳуқуқи 
асосида сотиб олиши мумкин.

Тадбиркорлик ва шаҳарсозлик фаолиятини амалга оши
риш учун ер участкалари аукционда иштирок этиш учун ариза 
берган ва унда иштирок этишга рухсат этилган, аукцион 
голиби бўлган жисмоний ёки юридик шахсларга берилади.

“Давергеодезкадастр” қўмитаси органлари ерларни 
хатловдан ўтказиш натижаларига кўра, бўш ер участкаларини 
тадбиркорлик ва шаҳарсозлик фаолиятини амалга ошириш 
мақсадларида доимий фойдаланишга бериш учун 
“YERELEKTRON” ААТ (автоматлаштирилган ахборот тизи- 
ми)га ҳар ойнинг 5- ва 20-саналарида жойлаштиради. Ер участ-
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касидан доимий фойдаланиш ҳуқуқи “YERELEKTRON” 
ААТ орқали ер участкасининг бошланғич нархи ва 
инвестиция мажбуриятлари белгилангандан сўнг автоматик 
равишда қўшимча қарорлар қабул қилинмасдан операторга 
юборилади.

Ер участкасидан доимий фойдаланиш ҳуқуқининг 
минимал қиймати хдр бир туман (шаҳар) учун \ар йили 
10 июнь ва Юдекабргача Қорақалпоғистон Республикаси 
Вазирлар Кенгаши, вилоятлар, Тошкент шаҳар ҳокимликлари 
томонидан Қорақалпоғистон Республикаси Молия вазирлиги 
ва вилоят ҳокимликлари молия бош бошқармалари, Қорақал- 
поғистон Республикаси ва вилоятлар давлат солиқ бошқар- 
малари, Қорақалпоғистон Республикаси ва вилоятлар ер 
ресурслари ва давлат кадастри бошқармалари тавсияларига 
асосан тасдиқланади.

Ҳар бир туман (шаҳар) учун ер участкасидан доимий 
фойдаланиш ҳуқуқининг минимал қиймати у тасдиқланган 
санадан эътиборан бир иш куни ичида солиқ органлари 
томонидан “YERELEKTRON” ААТга киритилади.

Охирги тасдиқланган ер участкасидан доимий фойда
ланиш ҳуқуқининг минимал қиймати унинг янги қиймати 
тасдиқлангунга қадар амалда бўлади.

“Давергеодезкадастр” қўмитаси органлари ер участкалари 
бўйича келишилган ёки ижобий хулоса берилган кундан 
бошлаб беш иш куни ичида ер участкасидан доимий 
фойдаланиш хуқуқининг тасдикданган минимал қиймати 
асосида ер участкасининг бошланғич нархини белгилайди. Ер 
участкасидан доимий фойдаланиш ҳуқуқи ҳар бир ер 
участкаси бўйича алоҳида аукционга чиқарилади.

Аукционга чиқаришда ер участкаси тўғрисида кўрсати- 
лиши шарт бўлган маълумотнинг минимал ҳажми қуйидаги- 
ларни ўз ичига олиши лозим:

-  ер участкасининг ўзига хос рақами ва жойлашган жойи;
-  ер участкаси кирадиган ерлар тоифаси;
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-  ер участкаси майдони (гектарда);
-  ер участкасига туташ ер участкалари (объектлари)нинг 

белгиланган мақсади ва турлари;
-  умумий фойдаланишдаги автомобиль йулларигача 

бўлган масофа тўғрисида маълумот;
-  мазкур ер участкасида қурилишга рухсат берилган ёки 

тақиқланган объектлар турлари рўйхати;
-  муҳандислик-коммуникация тармокдарига уланиш 

учун APT ва техник шартлар;
-  ер участкаларининг бошланғич нархи;
-  ажратилган ер участкасида объектларни қуриш муддат- 

ларига оид талаблар;
-  ер участкаси бўйича ёки ундан фойдаланиш ҳуқуқига 

нисбатан мавжуд чекловлар;
-  инвестиция мажбуриятлари шартномаси;
-  инвестиция мажбурия'гларининг микдори ва бажариш 

муддати;
-  ер участкасидан фойдаланиш шартлари ва тартибига 

тааллукди бошқа ахборот.
Ер участкасини аукционга чиқариш тўғрисидаги 

маълумотлар оммавий ахборот воситалари ҳамда “Давергео- 
дезкадастр” қўмитаси, Ўзбекистон Савдо-саноат палатаси, 
Ўзбекистон Республикаси Давлат активларини бошқариш 
агентлиги, Инвестициялар ва савдо вазирлигининг расмий 
веб-сайтларида эълон қилиниши лозим. “Давергео- 
дезкадастр” қўмитаси органлари оммавий ахборот восита- 
ларининг сўровига асосан бир кун муддатда аукционга 
чиқарилган ер участкалари тўғрисидаги маълумотларни 
такдим этиши шарт.

Оператор (савдо майдончаси орқали тадбиркорлик ва 
шаҳарсозлик фаолиятини амалга ошириш учун ер участка
сидан доимий фойдаланиш ҳуқуқини амалга ошириш бўйича 
ОЧИҚ аукционларни ташкил этувчи ва ўтказувчи ихтисос- 
лашган ташкилот) ер участкасидан доимий фойдаланиш
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ҳуқуқининг аукционга қўйилишига оид буюртма келиб 
тушган кундан бошлаб бир иш куни ичида аукцион ўткази- 
лиши тўғрисидаги хабарномани савдо майдончасига жойлаш- 
тиради.

f
CJ

Аукционда фуқаролар, 
шунингдек, Ўзбекистон 

Республикаси резиденти бўлган 
юридик шахслар, жумладан, чет эл 
фуқаролари ва юридик шахслари 

иштирок этишга хақли.

Лукционда электрон рақамли имзо билан тасдиқ- 
ланган электрон аризани юбориш ва закалат киритиш 
орқали иштирок этилади.

Хабарнома ва лот (ер участкаси) ҳақидаги маълумотлар 
(ҳужжатлар) аукцион бошланишидан камида 15 календарь 
кундан аввал операторнинг веб-порталига жойлаштирилади. 
Аукционда иштирок этиш учун жисмоний ёки юридик 
шахслар оператор веб-порталида рўйхатдан ўтган бўлиши 
лозим.

Ариза тақдим этишдан аввал жисмоний ва юридик 
шахслар:

-  инвестиция мажбуриятлари шартномаси билан 
танишиши ва унинг шартларини цабул цтиит,

-  лот (ер участкаси) ҳақидаги маълумотлар (ҳужжатлар) 
билан танишиши;

-  шахсий ҳисоб рақамини ўзи танлаган лотнинг закалат 
пули миқдоридан кам бўлмаган миқдорда тўлдириши лозим.

Аукционда иштирок этиш учун аризаларни қабул қилиш:
-  хабарнома жойлаштирилган кундан бошланади ва 

аукцион ўтказилишидан олдинги кун соат 00:00 да якун-
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панади, операторнинг веб-порталида автоматик тарзда амалга 
оширилади.

Қабул ҚИЛИШ учун белгиланган муддат утгандан кейин 
келиб тушган аризалар қабул қилинмайди. Лот (ер 
участкаси)нинг закалат пули унинг бошланғич нархининг 
20 фоизи микдорида белгиланади.

Аукционнинг ҳар бир иштирокчисига аукционда 
фойдаланиш учун алоҳида шахсий тартиб рақсш берилади. 
Аукцион операторнинг веб-порталидаги хабарномада курса- 
тилган кун ва вақтда бошланади. Аукцион унга қўйилган икки 
ва ундан ортиц шитирокчи мавжуд бўлганда ўтказилади. 
Аукцион иш куни мобайнида соат 9-00 дан 18-00 гача ўтка- 
зилади, Тегишли лот (ер участкаси) бўйича аукцион бошлан- 
гач, веб-порталда автоматик режимда аукцион бошлангани 
тўғрисидаги ахборот шакллантирилади ва эълон қилинади.

Лот (ер участкаси)нинг бошланғич нархи ер участка- 
сининг бошлангич нархига тенг белгиланади хдмда ушбу 
нархнинг беш фоизига тенг микдори аукцион цадамининг 
мщдори сифатида қайд этилади. Аукцион унинг иштирок- 
чиларидан лот (ер участкаси)ни бошлангич нархдан битта 
қадамга оширилган нархда сотиб олиш бўйича таклифни 
тасдикдашни сўрашдан бошланади. Агар таклиф берилгандан 
сўнг 10 дақиқа давомида аукцион иштирокчиларидан бири 
белгиланган қадамга оширилган лот нархини тасдикдаса, 
кейинги таклифни тасдикдаш учун вақт яна 10 дақиқага 
узайтирилади.

Агар тасдикданган охирги такдифдан сўнг 10 дақикд 
давомида кейинги оширилган лот нархи бўйича таклиф 
аукцион иштирокчиларининг биронтаси томонидан тасдиқ- 
ланмаса, аукцион унинг натижалари ҳақидаги баённомани 
автоматик тарзда шакллантирган ҳолда якунланади. Лот 
нархи бўйича таклифни охирги тасдикдаган иштирокчи 
аукцион голиби деб топидади.
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Аукцион иштирокчиларига навбатдаги ставками дастлаб 
белгиланган қадамдан 5, 10 ёки 20 баравар мщдорда муста- 
қт белгташ гшконияти берилади. Агар лот нархини ошириш 
б}шича таклифни охирги тасдикдаган аукцион иштирокчиси 
буни аукционни утказиш вақти якунланишига ун дақиқадан 
кам қолганда амалга оширган бўлса, аукционни утказиш вакди 
охирги таклиф тасдикданган пайтдан бошлаб кейинги 10 
дақиқага узайтирилади. Кейинги хдр бир таклиф аукционни 
утказиш вақтини ўн дақиқадан узайтириб боради. Бироқ бунда 
аукционни ўтказиш вақти 3 соатдан ортиқ бўлмаган муддатга 
узайтирилиши мумкин, аукцион ўтказиладиган кун соат 21:00 
га кддар якунланиши лозим. Лот (ер участкаси) нархи б)шича 
охирги таклифни соат 21:00 га кддар билдирган иштирокчи 
аукцион голиби деб топилади.

Тегишли лот бўйича аукцион ниҳоясига етгач, веб- 
норталда автоматик режимда аукцион тугаган вақти ҳамда 
унинг натижалари тўғрисидаги ахборот шакллантирилади ва 
эълон қилинади

Аукцион голиби аукцион якунланган кундан бошлаб беш 
иш кунидан кечиктирмай, лот қийматини тўлиқ тўлаши 
лозим. Бунда ушбу лот бўйича аввал тўланган закалат пули 
мол-мулк қийматига қўшиб ҳисобланади. Агар ер участ- 
касининг қиймати базавий ҳисоблаш миқдорининг беш 
минг баробаридан ортиқ бўлса, аукцион голиби аукцион 
натижалари тўғрисидаги баённома расмийлаштирилган кун
дан бошлаб беш банк кунидан кечиктирмасдан, аукцион 
давомида белгиланган нархнинг эллик фоизи микдорида аванс 
тўловини киритиш ҳуқуқига эга. Закалат пули аванс тўлови 
ҳисобига ўтказилади. Қолган маблағ аукцион натижалари 
тўгрисидаги баённома расмийлаштирилган кундан бошлаб 
уттиз календарь кунидан кечиктирмай тўланади.

Электрон савдо майдончасида аукцион орқали ер 
участкасига бўлган ҳуқукдарни сотишда ўрнатилган тартибда 
тўловларни амалга оширмаган такдирда, ер участкасига
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бўлган ҳуқуқ инвестор (аукцион ғолиби)нинг харажатлари 
қопланмаган \олда бекор қилинади.

Оператор тўлов тўлиқ амалга оширилган кундан кейинги 
иш кунида, лот қийматининг QR-кодини (матрик штрихли 
код) қўллаш орқали аукцион натижалари тўғрисидаги 
электрон баённомаии расмийяшитиради. Баённома аукцион 
голибининг шахсий кабинетига, “YERELEKTRON” ААТ 
орқали туман (шаҳар) ҳокимлиги ҳамда туман (шаҳар) ер 
тузиш ва кўчмас мулк кадастри давлат корхонасининг 
тегишли филиалига юборилади

Аукцион натижалари тўғ- 
рисидаги баённома олди- 
сотди шартномаси кучига 
эга бўлиб, ушбу ер участ- 
касидан доимий фойда- 
ланиш ҳуқуқини аукцион 
ғолиби но мига давлат 
рўйхатидан ўтказиш учун 
асос ҳисобланади.

Туман (шахдр) ҳокимлиги аукцион натижалари тўғрисидаги 
баённома келиб тушган кундан бошлаб беш иш куни мобайнида 
инвестиция мажбуриятларини бажариш учун тармоқ жадвалини 
тайёрлайди ва уни аукцион ғолибига беради.
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ш БУ АЖОИИБ ҚОИДА1
Аукцион натижалари тўғрисидаги баённомани 

аукцион ғолибининг айби бўлмаган тақдирда, маъмурий 
тартиб-қоидаларга риоя қилмаслик муносабати билан 
бекор ҚИЛИШ  ёки ўзгартириш мумкин эмас.

ЭҲТИЁТ БЎЛИНГ!

Аукцион шартларини бузган, шу жумладан, кетма-кет 
икки марта лотнинг тўлиқ қиймати тўланишини таъмин- 
ламаган аукцион иштирокчиси ноҳалол аукцион иштирокчиси 
ҳисобланади ва оператор томонидан олиб бориладиган 
ноҳалол аукцион иштирокчилари реестрига киритилади.

Реестрга киритилган аукцион иштирокчиларининг реестр- 
га киритилган пайтдан эътиборан бир йил ичида ер участ- 
касидан доимий фойдаланиш хуқуқи сотиладиган аукцион- 
ларда иштирок этишига йўл қўйилмайди.

ДИҚҚАТ! Агар ер участкасидан доимий фойдаланиш 
ҳ)>цуци инвестиция мажбуриятлари билан сотилган 
тацдирда, ер участкалари, шу жумладан, унда к^урилган бино 
ва иниюотларни инвестиция мажбуриятлари бажарилгунига 
цадар бегоналаштирши, гаровга ҳуйиш, юридик шахсларнинг 
устав фондларига киритиш ёки бошцача тарзда тасарруф 
этилигиига йул қрйилмайди.
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Тадбиркорлик ва шаҳарсозлик фаолиятини амалга 
ошириш учун ер участкаларини онлайн-аукцион орқали 

доимий фойдаланишга бериш 
СХЕМАСИ

11 МудаатларI Боскичлар I
L “YERELEKTRON” ААТга буш гурган ер участка.1арини жойлаштириш

Субъектлар Тадбирлар

1-босқич

тартиб-таим1ъллари
Қорақалпоғистон 

Республикаси, вшюятлар 
ва Тошкент шаҳар ер 
тузиш ва кўчмас му'лк 

кадастри давлат 
корхоналарииииг 

тегишли ту’ман (шаҳар) 
фшгааллари (кейинги 

ўринларда
“Давергеодезкадастр”

о£Гаш1а|1И_деб^

Жиемоний ва юридик 
шахслар

Ерларни хатловдан ўтказиш 
натижаларига кўра, бўш турган ер 
участкаларини “YERELEKTRON” 

ААТга мустақил равишда 
жойланггиради.

Аник инвестиция мажбурияглари 
бм ан  бирга

бўш турган ер участкаси ва 
режалаштирилаётган қуршшш 

объегги тўгрисцдаги 
маълумотларни кейинчалик 

уларни аукционга қўйиш 
масаласшш белгиланган тартибда 

кўриб ЧИҚИШ учун 
“YERELEKTRON” ААТга 

жойлаштириш бўйича таклифлар 
___________киритади.___________

Ҳар ойиинг 
5 ва 20 

санасида

Хоҳишигп
кўра

П. “YERELEKTRON” ААТ прқа.1и электрон шаклда амалга отириладиган тартиб-

2-босқич “Давергеодезкадас'гр” 
кўмитаси органлари

1, Таклиф этилган ер участкаси 
бўйича зарур материаллар кўриб 

чиқилади ҳамда тегишли 
материаллар тайёрланади.

2. Таклиф этилган ер участкасини 
“YERELEKTRON' ААТга 

жойлаштиради ёки сабабларшш 
кўрсатган ҳолда жойлаштиришни 

рад этади.

5 иш куни 
ичида
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3-босқич

Қора қал по ғисто н 
Республикаси Қ>'рилиш 
вазирлиги, вилоятлар ва 
Тошкснт шаҳар қуршшш 

бош бошқармалари, 
туман (шаҳар)лар 

қурилиш бўлимлари 
(кейинги ўринларда 

Қурилиш органлари деб 
аталади)

1. Ҳ5'дудлар ва 
иншоотлардан режим 

асоеида фойдалаиадиган 
ҳамда уларни 

эксплуатация қиладиган 
ташкилотлар.

2. Ёнғин хавфсизлиги 
бўлимлари, Тошкеит

шаҳрида — енгии 
хавфсизлиги бошқармаси

3. Давлат йўл ҳаракати 
хавфсизлиги хизмати 
ҳудудий оргаилари.

4. Ҳ  ̂дудий архи-гекггура
ва шаҳарсозлик 

______кенгшдлари,_____

1. Ҳуду'дларии ривожлантириш 
режалари ва қурилиш ишлариии 

амалга ошириш бўйича 
тасдиқлаигаи шаҳарсоз;шк 

ҳужжатлари асосида ушбу ср 
участкасида қурилишга рухсат 

берилган ёки тақиадшш ан 
объектлариинг турларини 

аииқлайди.
Зарур ҳолларда уларни;
а) тегишли ҳ\'дудлар ва 

иншоотларидан режим асосида
фойдалаииш ҳамда уларни 

эксплуатация қилиш,
б) енгин хавфсизлиги;

в) йўл ҳаракати хавфсизлиги;
г) шаҳарсозлик норма ва 

қоидалари, шунингдек, аҳоли 
пунктлари ва шаҳарлараро 

ҳудудларни ҳудудий 
ривожлантириш истиқболлари 

талабларга мувофиқлигини 
келишиб беради.

2, Умумий фойдаланишдаги 
автомобгшь йўлларигача бўлган 

масофа тўгрисидаги 
маълумотларни шакллаигиради. 
3. Электрой ҳамкорлик орқали 
муҳандислик-коммупикация 

тармоқларидан фойдалащ'вчи 
ташки'ютларга тегишли 

му'ҳандислик-коммуникация 
тармокдарига улаиишга техник 

шартларни олиш учун сўров 
Лобо£ади

Ер участкасида ку'рилишига 
рухсат берилган ёки тақиқтанган 

объектлариипг ту'рларини 
келишади ёки келишишни рад 

этади.
Сўров келиб тушган ку ндан 

бопшаб навбатдаги мажлисда ҳар 
бир ер участкаси бўйича 

материалларни кўриб чиқади.

5 иш ку'ни 
ичида

3 иш куши 
ичида*

5 иш купи 
ичида*
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4-босқич

5-босқ1И

6-Сосқич

7-босқич

1. Қорақалпоғистон 
Республикаси Экология 

ва атроф-мукитни 
муҳофаза қилиш 

қўмитаси. вилоятлар ва 
Тошкент шаҳар экология 

ва атроф-му'ҲИ1НИ 
му'Хофача қшшш 
бошқармалари.
2. Ўчбекистон 

Республикаси Маданият 
вазирлиги ҳу'чуридаги 

Маданий мерос 
департаменти 

Қорақалпоғистон 
Республикаси, вилоятлар 

ва Гошкент шаҳар 
маданий мерос 

^^^бо1ГОу1£Мала£И___
Муландислик-
коммуникация
тармоючаридан
фойдаланувчи
ташкилотм

Қурилиш органлари

Туман ( шаҳар) ҳокимлиги

Бўш турган ер участкаси бўйича 
хулоса беради.

Кр участкасини танлаш 
материалларини келигаади ёки 

келишишни рад эгади

Муҳандислик-комму никация 
тармокдарига уланип! учун техник 

шартлар ишлаб чиқади ва 
қурилиш органларига юборади

I Архитектура-режалаштириш 
тошпиригини ишлаб чиқади ва 

материалларни электрон шаклда 
“YERELEKTRON" ЛЛТга 

киритади.
2. Ер участкасини танлаш 

материаллари автоматик режимда 
••YERELEKTRON" ААТ орқали 

ту'ман (шаҳар) ҳокикшнгига 
юбо£Илад1Т

1 Қорақалпогистон Республикаси 
Инвестициялар ва ташқи савдо 

вачирлиги, вштоятлар ва Гошкент 
шаҳар инвестициялар ва ташқи 

савдо бошқармалари бтшан 
келишилган ҳолда ер участкасига 

инвестиция киршиш 
мажбурит ларини белгилайди.

2 Инвестиция киритиш 
мажбуриятлари тўгрисидаги 

шартномасини электрон рақамли 
имчоси билан тасдиклайди.

5 иш купи 
ичида

3 иш куни 
ичида*

3 иш куни 
ич1зда

Э иш ку ни 
ичида
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“Давергеодезкадастр’’ 
қўмитаси органлари

3. Ер участкасининг бо1Ш1ангич 
нархини белгилайди.

Ер участкасидан доимый 
фойдаяаниш ҳуцуци аукционга 
чицариш учун цуишича царор 

қабул қилинмасдан автоматик 
pavuuiOa юборилаОи._____

Ш. Аукцион утказишда сандо майдончаси орқали э.дектрон шаклда 
__________ оширнладиган тартиб-таомн-длари________

8-босқич

9-босқич

10-босқич

Оператор

Жиемоний ва юридик 
шахслар

Аукцион ғолиби

Савдо ма)и(ончасида аукцион 
ўтказилиши бўйича хабарнома

1. Электрон рақамли имзо билан 
тасдиқланган электрон аризани 
юборади ва закалат киритади.
2. Аукционда иштирок этади.

1. Агар ер участкаеининг қиймати 
базавий хиеоблаш микдоринипг 
беш кганг баробаридан ошмаса 
гўлов 'гўлиқ aMiUira оширилади.

2. Агар ер участкасининг қиймати 
базавий хиеоблаш мивдоринииг

беш МИНГ' баробаридан ошса: 
а) аукцион давомида белгиланган 

қийматнинг эллик фоизи 
микдорида аванс тўловиии амалга 

оширади;
б) қийматнинг қолган қиемини 

________ тулиқтўлайди,________

иш куни 
ичида

15 куи ичида

Аукцион 
ўтказиладиган 
куни еоат 9:00 

дан 18:00 
гача, айрим 

қолларда 
21:00 гача
э иш  ку'Н 

ичида

5 банк иш 
куни ичида

30 календарь 
кун ичида
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! 1-босқич

12-босқич

Оператор

“Давергеодечка,цастр” 
қўмитаси органлари

Туман (шаҳар) ҳокимлиги

1. QR-кодини қўллаш орқали 
аукцион натижалари тўғрисидаги 

электрон баёииомаии 
расмийлаиггаради.

2. Баешюмани ғолибиинг шахсий 
кабинетига “YERELEKTRON”

ААТ орқали туман (шаҳар) 
ҳокимлиги ҳамда ту ман 

(шаҳар)даги ер ту'чиш ва кўчмас 
муяк кадастри давлат 

корхонаеининг тегишли фшгаали 
ҳамда туман (шахар) ҳокимлигига 

юборади.
3. Аукцион натижалари тўг)-)исида

хабар эълон қилади.
4, Келиб тушган пул 

^_маблагаа£ини_га^ит
Нр участкасига бўлган ҳуқу қпи 
давлат рўйхатидан ўтказа;ц1 ва 

аукцион голибига Давлат 
реестридан электрон кўчирма 

юборади.
Инвестиция мажбуриятларини 

бажариш учун тармоқ жадвалини 
тайерлайди ва уни аукцион 

_______ ғолибига беради._______

1 кун ичида

; иш купи 
ичида

5 иш купи 
ичида

И<иҳ: Ушбу муддаишр магериалларнн келцшиш муддатларнга кирмайди.

Ҳ Д !  Агар ер участкаси сизга хусусий мулк хуқуқи асосида 
тегишли бўлса.

Й Ў Қ !  Ер участкаси сизга вақтинча фойдаланиш ёки 
ижара ҳуқуқи асосида тегишли булса.

Бугунги кунда Ўзбекистон Республикасининг 2019 йил 
13 августдаги “Қиишоқ хўжалигига мўлжалланмаган ер 
участкаларини хусусийлаштириш тўғрисида”ги ЎРҚ-552-сон
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қонунига мувофиқ, қишлоқ хўжалигига мўлжалланмаган ер 
участкаларини хусусийлаштириш ва қишлоқ хўжалигига 
мўлжалланмаган бўш ер участкаларини аукцион шаклидаги 
электрон савдоларида мулк ҳуқуқи асосида сотиб олиш 
мумкин.

Ер участкаларини хусусийлаштириш ихтиёрийлик 
асосида амалга оширилиши керак. Юридик ва жисмоний 
шахслар ер участкаларини хусусийлаштиришга бўлган ҳуқуқ- 
ларини ўз хохцш-иродаси ва манфаатларидан келиб чиққан 
ҳолда амалга оширади. Ер участкаларини хусусийлашти
ришга мажбурлаш тақикданади.

Ер участкаларини хусусийлаштириш тўлов асосида 
амалга оширилади.

Юридик ва жисмоний шахсларнинг кўчмас мулк 
объектлари жойлашган ер участкаларини хусусийлаш
тириш хуқуқи фақат ушбу объектларнинг мулкдор- 
ларига тегишлидир.

Кўчмас мулк объектлари жойлашган ер участка
ларини хусусийлаштириш ушбу ер участкаларида 
жойлашган кўчмас мулк объектларини хусусийлаш
тириш билан бирга амалга оширилади.

Ер участкаларини хусусийлаштириш объектлари 
қуйидагилардан иборат:

-  юридик шахсларга мулк ҳуқуқи асосида тегишли 
бўлган ёки улар томонидан хусусийлаштирилаётган бинолар
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ва иншоотлар, ишлаб чиқариш инфратузилмаси объектлари 
жойлашган ер участкалари, шунингдек, уларга туташ булган, 
ишлаб чиқариш фаолиятини амалга ошириш учун зарур 
ўлчамлардаги ер участкалари;

-  Ўзбекистон Республикаси фуқароларига якка тартибда 
уй-жой қуриш ва уй-жойни ободонлаштириш учун берилган 
ер участкалари;

-  буш турган ер участкалари;
-  Узбекистон Республикаси Иқтисодиёт ва саноат 

вазирлиги ҳузуридаги Урбанизацияни ривожлантириш жам- 
ғармасига берилган ер участкалари.
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Узбекистон Республикаси фуқаролари 
бўлган жисмоний шахслар ва Узбекистон 
Республикаси резидентлари бўлган юридик 
шахслар

Чет эллик фуқаролар ва Узбекистон 
Республикасининг норезидентлари бўлган 
юридик шахслар, шунингдек, фуқаролиги 
бўлмаган шахслар ер участкаларини хусу- 
сийлаштириш субъектлари бўлмайди.

Ер участкаларини хусусийлаштириш шакллари
1. Доимий фойдаланиш (эгалик қилиш) ёхуд мерос қилиб 

қолдириладиган умрбод эгалик қилиш ҳуқуқлари асосида 
тегишли бўлган ер участкаларини юридик ва жисмоний 
шахслар томонидан сотиб олиш йўли билан.

2. Ер участкаларини электрон онлайн-аукцион орқали 
сотиш.
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Ариза бериш ва куриб чиқиш тартиби
Ариза ер участкаси жойлашган ердаги туман (шаҳар) 

ҲОКИМИНИНГ номига давлат хизматлари марказлари ёки 
Узбекистон Республикасининг Ягона интерактив давлат 
хизматлари портали орқали берилади. Ариза ер участка- 
ларини хусусийлаштириш масаласини Ер участкаларини 
бериш (реализация қилиш) масалаларини куриб чиқиш 
бўйича комиссия томонидан куриб чиқиш учун асос бўлади.

Ер участкаларини бериш (реализация қилиш) масала
ларини кўриб ЧИҚИШ бўйича комиссия ариза олинган кундан 
эътиборан ўн иш куни ичида уни кўриб чиқади ва Ер 
участкаларини хусусийлаштириш бўйича давлат хизматлари 
кўрсатишга дойр маъмурий регламентга мувофиқ ўз ижобий 
ёки салбий хулосасини тузади.

Ер участкаларини бериш (реализация қилиш) масала
ларини кўриб ЧИҚИШ бўйича комиссия хулосаси туман 
(шаҳар) ҳокимининг ер участкаларини хусусийлаштириш ёки 
уларни хусусийлаштиришни рад этиш тўғрисидаги тегишли 
қарорини қабул қилиш учун асос бўлади.

£р участкаларини хусусийлаштиришни рад этиш учун 
куйидагилар асос булади:

-  ер участкаларини хусусийлаштириш учун “Қишлоқ 
хўжалигига мўлжалланмаган ер участкаларини хусусийлаш
тириш тўғрисида”ги қонунда назарда тутилган асосларнинг 
мавжуд эмаслиги;

-  хусусийлаштириладиган ер участкаларига нисбатан 
тугалланмаган суд муҳокамаларининг мавжудлиги;

-  хусусийлаштириладиган ер участкаларида жойлашган 
кўчмас мулк объектларига нисбатан тақиқ ёки хатловнинг 
мавжудлиги;

-  аҳоли пунктлари тасдиқланган бош режаларининг, 
шунингдек, ариза берилгунига қадар қабул қилинган хдмда ер 
участкаларини хусусийлаштиришга бевосита тўсқинлик 
қилаётган ер участкаларини давлат ва жамоат эҳтиёжлари
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учун олиб қўйиш, инфратузилма объектларини қуриш тўғри- 
сида ваколатли давлат органлари ҳужжатларининг мавжуд- 
лиги;

-  аризада нотўғри, бир-бирига зид бўлган ёки бузиб 
кўрсатилган маълумотлар аникдангани;

-  хусусийлаштириладиган ер участкаси учун тўловнинг 
белгиланган муддатда ёки тўлиқ амалга оширилмагани.

ЕДДА ТУТИНГ!
Ер участкаларини хусусийлаштиришни бошқа 

сабабларга кўра рад этишга йўл қўйилмайди.

Буш турган ер участкаларини хусусийлаштириш
Бўш турган ер участкалари аҳоли пунктлари ва ҳудуд- 

ларнинг бош режаларига мувофиқ маҳаллий давлат ҳоки- 
мияти органлари томонидан аникданади,

Бўш турган ер участкалари Ўзбекистон Республикаси 
Иқтисодиёт ва саноат вазирлиги ҳузуридаги Урбанизация 
агентлиги билан келишилган ҳолда электрон онлайн-аукцион 
орқали юридик ва жисмоний шахсларга мулк қилиб сотилади,

Бўш турган ер участкалари электрон онлайн-аукцион 
орқали инвестиция мажбуриятлари билан сотилиши мумкин.

Буш турган ер участкаларини хусусийлаштириш буйича 
электрон онлайн-аукционда иштирок этиш учун буюртма

Бўш турган ер участкаларини хусусийлаштириш бўйича 
электрон онлайн-аукционда иштирок этиш учун буюртма:

-  тадбиркорлик ва шаҳарсозлик фаолиятини амалга оши- 
риш учун Узбекистон Республикаси резиденти бўлган 
юридик шахе томонидан;

-  якка тартибда уй-жой қуриш ва уй-жойни ободонлаш- 
тириш, шунингдек, тадбиркорлик ва шаҳарсозлик фаолиятини 
амалга ошириш учун Узбекистон Республикаси фуқароси 
бўлган жисмоний шахе томонидан берилади.
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ХОКИМЛАРНИНГ ЕР АЖРАТИШДАГИ ВАКОЛАТЛАРИ 
КИСКАРТИРИЛМОКДА

Ўзбекистон Республйкэси Президентинимг 2019 йил 13 августдаги Фармоми билан 

қокийларнинг ер участкаларини ажратиш билан боглик, бир қатор 8aкoлatлдpи к,иск;артирилди.

к л
Ер уча(.ткаси фацет 'l-MRO AUKSION" 

орқали яшратилади

Ҳпкимлирда ер уча< 1кил.1| )ини 
аукцион утказмасдан 
тўтридан-тўтри бериш 
ваколатлари маажуд зди

Бу нлколлг f̂ ataMOM тугагилиЪ, фақаг 
“E URO AUKSION ‘ орцали ерлар 
ажратилиши ца1ъий Ьелгилаиди.

✓ '!/ Буш тургаи «р уча<ткясини қомимнинг розилигисиз савдога чиқариш
масаласини киритиш ҳуцуқи жисмоиий ва юридик шахсларга ҳам 6«рилди

fayiij ер учас?к1»пари 
руйхати кадастр 
булймлари томоиидаи 
тузилиб \оким билан 
келишилар.

Ҳокимнииг рухсатидан 
кейим ааколатли 
ыи1кило1лар хул(на( и ирцали 
.|ук1(иоим чицарилар >ди

Жисмоний аа юридик шахслар буш 
туртан ер участкасиии саадога чицариш 
буйича таклифни қокимнинг розилиги-
сиз ваколаыи ор1анлар1н 1ўфидаи тугри 
киритиш имкомияти иратилли

Бунда буш рр учапкаси буйича 
ижобий хул;>са олииганда автоматик 
(>ании1да 'Е URO AUKSION'ia 
гавдата чикарилади

С  \  Аукцион голиби ҚОНИМНИНГ ер участкасиии
ажратиш тўтрисидаги царорини кутиб ўтирмайди

Аукцион голиби цокимнинг 
ер участкасини ажратиш 
тўтрисидаги қарорини
им10лаии1ииии айрим 
ҳплларда З-б ой иутар эди.

Электрон аукцион иатижалари 
бўйича баённома толиЪииит 
ерга булгаи т̂ уқуқими кокиммин! 
Мрорис И1 руйхатдим ў|кати111га 
асос бўлади.

Хусусийлаштирилган ер учаеткасига булган 
хусусий мулк ҳуқуқи

Хусусийлаштирилган ер участкалари хусусий мулк ва фукдро- 
лик муомаласи объектларидир.

Хусусийлаштирилган ер учаеткасига булган хусусий мулк 
ҳуқуқи Кўчмас мулкка бўлган хуқукдар ва уларга дойр битимларнинг 
давлат реестрига электрон тарзда тегишли ёзув киритиш орқали 
давлат рўйхатидан ўтказилган пайтдан эътиборан юзага келади.

Хусусийлаштирилган ер участкаларига бўлган хусусий мулк 
хуқуқи дахлеиздир ва у “Хусусий мулкни ҳимоя қилиш ва мулк- 
дорлар ҳуқуқларининг кафолатлари тўгрисида”ги Узбекистон 
Республикаси қонунига мувофиқ давлат томонидан химоя қилинади.
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Ў1бекистш1 Республикасп Давлат герби тасвирп

ЕР УЧАСТКАСИГА МУЛК 
ҲУҚУҚИНИ БЕРУВЧИ ДАВЛАТ ОРДЕРИ

(Узбекистан Республикаси Давлат байрози фонида 
олтин рангли босма ҳарфлар 6iLiaH ёчиладп )

да
яшовчи (жойлашган) 

яшаш жойи (почта мантили)

(жисмоний шахсиинг Ф.И.О., юридик шахсиииг номи)
шаҳри. тумани.

кўчаси,. _-уй,

мантили бўйича жойлашган:

(ср участкасининг рақами, ер участкасининг бошқа хусусиятлари) 
_________________________________________________________ қиймати

майдони 
берилади.
Ордер берил! ан сана.

Сирдарё вилояти___
ҳокимн

(қиймат рақамларда ва сўаларда ифодаланади) 
м кв. бўлган ер участкаси мулк ҳуқуқи билан

тумаии (шаҳри)
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Хусусийлаштирилган ер участкалари мулкдорларининг
ҳуқуқлари

Хусусийлаштирилган ер участкаларининг мулкдорлари 
қуйидаги ҳуқуқларга эга:

-  хусусийлаштирилган ер участкасига юридик ва жисмо- 
ний шахсларнинг, давлатнинг ҳуқукдари ҳамда қонун билан 
қўриқланадиган манфаатларини бузмаган ҳолда, ўз хохдшига 
кўра ва ўз манфаатлари йўлида эркин эгалик қилиш, ундан 
фойдаланиш ва уни тасарруф этиш, шу жумладан, ундан 
гаров предмети сифатида фойдаланиш, юридик шахснинг 
устав капитали (устав фонди)га ҳисса сифатида киритиш, 
ижарага бериш;

-  хусусийлаштирилган ер участкасига бўлган мулк 
ҳуқуқининг ҳар қандай бузилиши бартараф этилишини талаб 
қилиш;

-  хусусийлаштирилган ер участкасида мустақил равишда 
хўжалик юритиш;

-  уй-жой, ишлаб чиқариш, маданий-маиший ва бошқа 
иморатлар хдмда иншоотлар қуриш, уларни қайта қуриш ва 
бузиш.

Хусусийлаштирилган ер участкалари мулкдорларининг
мажбуриятл а ри

Хусусийлаштирилган ер участкаларининг мулкдорлари:
-  ер участкасидан фойдаланишда техник жиҳатдан тар- 

тибга солиш соҳасидаги норматив ҳужжатлар талабларига 
риоя этиши;

-  бошқа ер участкаларининг мулкдорларига етказилган 
зарарнинг ўрнини белгиланган тартибда қоплаши;

-  ер участкаларини олиш чогида ўз зиммасига юкла- 
тилган инвестиция мажбуриятларини бажариши шарт.
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Ер участкаларига бўлган мулк ҳуқуқи вужудга 
келишининг алоқида ҳоллари

Чет эллик фуқаролар ва Ўзбекистон Республикасининг 
норезидентлари бўлган юридик шахслар, шунингдек, 
фуқаролиги булмаган шахслар, агар Ўзбекистон 
Республикасининг Ер кодексида ва халқаро шартномаларида 
бошқача қоида назарда тутилган бўлмаса, хусусийлаш- 
тирилган ер участкаларини олиш хуқуқига эга эмас.

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқни хусусийлаштирилган ер 
участкаларини олиш ҳуқуқига эга бўлмаган чет эллик юридик 
ва жисмоний, фуқаролиги бўлмаган шахсларга ўтказиш 
мақсадида тузилган ҳужжатлар, битимлар ва амалга 
оширилган бошқа ҳаракатлар ҳақиқий эмас.

Юридик ва жисмоний шахслар банкрот бўлгани, меросни 
қабул қилиб олгани, юридик шахе қайта ташкил этилгани ёки 
тугатилгани оқибатида ва бошқа ҳолатларда ер участкаларига 
бўлган мулк ҳуқуқи хусусийлаштирилган ер участкаларини 
олиш ҳуқуқига эга бўлмаган чет эллик юридик ва жисмоний, 
фуқаролиги бўлмаган шахсларга ўтган тақдирда, олинган ер 
участкалари бундай ҳолат юзага келган пайтдан эътиборан 
олти ой ичида ўзга шахега ўтказилиши лозим.

4. БОҒДОРЧИЛИК, УЗУМЧИЛИК ВА ПОЛИЗЧИЛИК 
УЧУН ЕР УЧАСТКАЛАРИ ОЛИШ ТАРТИБИ 

ҚАНДАЙ?

Қонун ҳужжатларида фуқароларнинг Ўзбекистон 
ҳудудида боғдорчилик, узумчилик ва полизчилик юритиш 
учун ер участкалари олиш хуқуқи кафолатланган.

Хусусан, Ер кодексининг 56-моддасида шаҳарлар ва 
посёлкаларда, шунингдек, қишлоқ аҳоли пунктларида яшов- 
чи, деҳқон хўжалиги юритиш учун томорқа ер участкаларига 
эга бўлмаган фуқароларга корхоналар, муассасалар ва
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ташкилотларнинг илтимосномасига биноан, жамоа боғдор- 
чилиги ва узумчилиги юритиш учун мерос қилиб қолдири- 
ладиган умрбод эгалик қилиш ёки жамоа полизчилиги учун 
вақтинча фойдаланишга ер участкаси туман ҳокими томони- 
дан берилиши назарда тутилган.

Жамоа боғдорчилиги, узумчилиги ва полизчилиги учун 
бериладиган ер участкалари, кўчалар очиш, жамоат иморат- 
лари ва иншоотлари қуриш зарурлиги ҳисобга олинган ҳолда 
боғдорчилик-узумчилик ширкатининг ҳар бир аъзосига 0,06 
гектаргача ва полизчилик ширкатининг ҳар бир аъзосига 0,08 
гектаргача ўлчамда белгиланади.

Богдорчилик-узумчилик ширкатлари тугрисидаги низомда 
жамоавий богдорчилик ва узумчиликни юритиш учун фуқа- 
роларга ер участкаси корхоналар, ташкилотлар ва муасса- 
салар ёки фуқаролар гуруҳининг илтимосномасига биноан, 
қонун хужжатларида белгиланган тартибда туман ҳокими 
томонидан берилиши белгилаб қўйилган.

Туман ҲОКИМИНИНГ ер участкаси бериш тугрисидаги қаро- 
рида ширкат ташкил этилгани кўрсатилади ва кейинчалик 
меросга қолдириладиган умрбод эгалик қилиш хуқуқини 
расмийлаштириш мақсадида ҳар бир ширкат аъзосининг ер 
участкалари майдони кўрсатилган ҳолдаги рўйхати 
тасдиқланади.

Жамоавий богдорчилик ва узумчиликни юритиш учун 
фуқароларга берилган ер участкасидан мева, резавор ва 
бошқа ҚИШ ЛОҚ хўжалиги экинлари ўстириш учун фойдала- 
нилади.
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Жамоа боғдорчилиги, узумчилиги ва полизчилигини таш- 
кил этиш учун фуқаролар боғдорчилик-узумчилик ёки по- 
лизчилик ширкатларига бирлашади, Ушбу ширкатлар унинг 
аъзолигига киришни хохдовчилар камида 30 киши булганда 
ташкил этилиши мумкин.

Ширкатни ташкил этиш учун унта белгиланган тартибда 
берилган ер участкаси умумий фойдаланиладиган ва ширкат 
аъзолари ерларидан иборат бўлади,

Шуни таъкидлаб утиш керакки, умумий фойдалани
ладиган ерлар ширкатга доимий фойдаланиш ҳуқуқи билан 
берилади. Ширкат аъзоларига ер участкалари жамоавий 
богдорчилик ва узумчиликни юритиш учун меросга қолди- 
риладиган умрбод эгалик қилиш ҳуқуқи билан берилади.

5. “ЕНГИЛ” ИССИҚХОНАЛАР ҚУРИШ УЧУН ЕРНИ 
ҚАНДАЙ ОЛИШ МУМКИН?

Вазирлар Маҳкамасининг 25.02.2019 йилдаги 167-сон 
қарори билан мева-сабзавот маҳсулотларини бевосита уларни 
етиштириш жойларида сугориш, тайёрлаш ва сақлаш бўйича
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енгил конструкцияли инфратузилма объектларини қуриш 
учун ер участкаси ажратиш тартиби тасдиқланди.

Эслатиб утамиз, тадбиркорлик субъектлари Президент- 
нинг 17.10.2018 йилдаги ПҚ-3978-сон қарорига мувофиқ, 
ўзларига ажратилган ерларда ана шундай қурилишни амалга 
ошириш ҳуқуқига эга бўлган.

\ \  К\ КИЙ АСОС!
Вазирлар Маҳкамасининг 2019 йил 25 февралдаги 

167-С О Н  қарори билан тасдиқланган “Тадбиркорлик 
субъектларига ажратилган ер участкаларида мева- 
сабзавот маҳсулотларини бевосита уларни етиштириш 
жойларида сугориш, тайёрлаш ва сакдаш бўйича енгил 
конструкцияли инфратузилма объектларни қуриш учун 
ер участкаси ажратиш тартиби тугрисида’Ти низом.

f s ;

(2

ЕДДА ТУТИНГ!
Енгил конструкцияли инфратузилма объектлари, 

шунингдек, енгил конструкцияли иссиқхоналар 
қуришга ер участкалари фақат ушбу қурилишни амалга 
оширишга талабгор бўлган тадбиркорлик 
субъектларининг ер участкалари доирасида ҳамда ер 
ижараси шартномасида белгиланган муддатга 
ажратилади.

3

Енгил конструкцияли инфратузилма объектлари -
енгил конструкциялардан барпо этилган, чуқурлаштирилган 
пойдеворлар ва ер ости иншоотларига (0,5 метрдан кўп) эга 
бўлмаган, бузиб олиб (бартараф этиб) кўчириш имконияти 
мавжуд мева-сабзавот маҳсулотларини сугориш, тайёрлаш ва
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сақлаш мақсадида, шунингдек, капитал ҳисобланмаган омбор 
сифатида ишлатиладиган бино ва иншоотлар.

Енгил конструкцияли иссиқхона -  ернинг устки 
қатламига зарар етказилмасдан ихчам металл ёки ёғоч 
конструкциялардан фойдаланиб плёнка билан ёпиладиган 
иссиқхона,

Енгил конструкцияли объектлар ҳамда енгил 
конструкцияли иссиқхоналар қуриш бўйича 

арша бериш тартиби
^  Тадбиркорлик субъекти ер участкасига енгил конструк

цияли объектлар ҳамда енгил конструкцияли иссиқхоналар 
қуриш учун аризани шахсан ёки почта алоқаси воситаси 
орқали туман (шаҳар) ҳокимликларига беради (юборади). 
Талабгорлар аризани Ўзбекистон Республикаси Ягона интер
актив давлат хизматлари портали орқали ҳам бериши мумкин. 
Бунда берилган аризалар туман (шаҳар) ҳокимликларига 
автоматик равишда юборилади.

> Аризага қуйидаги ҳужжатлар илова қилинади:
-  тадбиркорлик субъекти давлат рўйхатидан ўтгани 

тўғрисидаги гувоҳнома нусхаси;
-  ер участкасига бўлган хуқуқнинг давлат рўйхатидан 

ўтгани тўғрисидаги гувоҳнома нусхаси.

ДИҚҚАТ!
Тадбиркорлик субъектидан назарда тутилмаган хуж- 

жатлар ва бошқа маълумотларни талаб қилишга йўл 
қўйилмайди.
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Енгил конструкцияли объектлар ҳамда енгил 
конструкцияли иссиқхоналар куриш буйича 

берилган аризани 
КЎРИБ ЧИҚИШ ТАРТИБИ

Туман (шаҳар) ҳокимлиги келиб тушган аризани бир иш 
куни мобайнида куриб чиқади ва уларда камчиликлар 
аникданмаган такдирда ариза ҳамда тегишли ҳужжатларни 
шу куннинг узида ижрочига юборади.

Туман (шаҳар) ҳокимлиги ариза ва ҳужжатларда тегишли 
камчиликларни аникдаган такдирда, тадбиркорлик субъектига 
ариза тушган куннинг эртасидан кечиктирмай камчиликларни 
аник курсатган ҳолда асосланган ёзма хабар беради. Ушбу 
хабарда ариза ва ҳужжатлардаги камчиликлар тегишли қонун 
ҳужжатлари нормаларига асосланган ҳолда баён этилиб, 
уларни бартараф этиш ва аризани қайта такдим этиш 
муддатлари курсатилади.

Ариза курсатилган камчиликлар бартараф этилган ҳолда 
қайта такдим этилган такдирда, туман (шаҳар) ҳокимлиги 
томонидан шу куннинг ўзида ижрочига юборилади

ИЖРОЧИ КИМ ВА УНИНГ ВАЗИФАСИ НИМА?
Ижрочи -  енгил конструкцияли объектлар ҳамда енгил 

конструкцияли иссиқхоналар қуриш учун ер участкалари 
ажратиш материалларини тайёрлаш ва келишиш ишларини 
амалга оширувчи Қорақалпоғистон Республикаси, вилоятлар 
ва Тошкент шаҳар ер тузиш ва кўчмас мулк кадастри давлат 
корхонасининг тегишли туман (шаҳар)лардаги филиаллари.

Ижрочи ариза келиб тушган кундан бошлаб беш иш куни 
мобайнида енгил конструкцияли объектлар ҳамда енгил 
конструкцияли иссикхоналар куриш учун ер участкаси 
ажратиш материалларини тайёрлайди ва уларни келишиш 
учун бир иш куни мобайнида туман (шахдр) кишлок хўжа- 
лиги бўлими, туман (шаҳар) ирригация бўлими ва тегишли 
ҳудудлар ва иншоотлардан режим асосида фойдаланадиган
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ҳамда уларни эксплуатация қиладиган ташкилотларга юбо- 
ради.

Ижрочи томонидан ер участкаси ажратиш материал- 
ларини тайёрлаш давомида:

-  енгил конструкцияли объектлар ҳамда енгил 
конструкцияли иссиқхоналар қуриш учун жойлашадиган ер 
майдони аниқланади;

-  ер тузиш ҳужжатлари, ер кадастрлари маълумотлари 
ўрганилади;

-  енгил конструкцияли объектлар ҳамда енгил конструк
цияли иссиқхоналар қуриш учун, биринчи навбатда, тадбир- 
корлик субъектига ажратилган ерлардаги қишлоқ хўжалигида 
фойдаланилмайдиган ерлардан берилади;

-  ер участкаларини танлашда боғ ва узумзорлар ҳамда 
бошқа дарахтзорлар бузиб ташланишига йўл қўймаслик, сув 
хўжалиги объектларидан, муҳандислик-коммуникация инфра- 
тузилмаларидан фойдаланишда ноқулайликлар яратмаслик 
ҳолатлари инобатга олинади.

ЭЪТИБОР БЕРИНГ!
Ариза берувчининг ариза беришидан тортиб то ер 

участкасини беришга доир ҳужжатлар пакетини 
олишигача бўлган бутун жараён учун 18 иш кунигача 
бўлган вақт сарфланади. Масаланинг ечими туман эмас, 
балки вилоят ҳокимлиги ваколатига кирса, бу муддат 
бирмунча кўпаяди.

Тадбиркорлик субъектларига ажратилган ер участка- 
ларида енгил конструкцияли объектлар, шунингдек, енгил 
конструкцияли иссиқхоналар қуриш ишлари тасдиқланган 
лойихд-смета ҳужжатлари асосида, белгиланган тартибда 
амалга оширилади.
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Ер ажратиш бўйича материалларни тайёрлаганлик ва 
келишганлик учун ариза берувчидан Вазирлар Маҳкама- 
сининг “Кадастр ҳужжатларини тайёрлаш бўйича давлат 
хизматлари нархларини белгилашда табақалаштирилган 
ёндашув тартибини такомиллаштириш тўғрисида” 2014 йил 
10 июлдаги 186-С О Н  қарорига мувофиқ, белгиланган микдорда 
тўлов ундирилади. Ушбу тўлов ваколатли органнинг енгил 
конструкцияли объектлар ҳамда енгил конструкцияли 
иссиқхоналар қуриш учун ер участкасини ажратиш 
тўғрисидаги қарори қабул қилингандан сўнг ариза берувчи 
томонидан Қорақалпоғистон Республикаси, вилоятлар ва 
Тошкент шаҳар ер тузиш ва кўчмас мулк кадастри давлат 
корхонасининг банкдаги ҳисоб рақамига ўтказилади.

ЁДДА ТУТИНГ!
Ер участкаларидан фойдаланишга қонун ҳужжатларида 

белгиланган тартибда ажратиб берилган ҳоллардагина 
рухсат берилади. Ер участкаларидан қонунда белгилан- 
маган тарзда фойдаланиш ғайриқонуний равишда 
фойдаланилган ва эгалик қилинган деб топилади. Бу ҳолат 
қонунчиликда ер участкасини ўзбошимчалик билан эгаллаб 
олиш деб баҳоланади ва айбдорларга тегишли тартибда 
жавобгарлик белгиланади.

Ер участкаси ўзбошимчалик билан эгаллаб олинганда, 
қандай жавобгарлик белгиланади?

Ер участкаларини ўзбошимчалик билан эгаллаб олиш 
деганда, қонун ҳужжатларида белгиланган тартибда тегишли 
ваколатли органнинг қарорисиз, ер участкаси чегараси 
жойида белгиланмасдан, ер участкаларининг планлари (чиз- 
малари) ва тавсифлари тузилмасдан ҳамда ер участкаларига 
бўлган ҳуқуқ давлат рўйхатига олинмасдан ер участка
ларининг эгаллаб олиниши тушунилади.
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Ўзбекистон Республикаси Ер кодексининг 91-модда- 
сига мувофиқ, ўзбошимчалик билан эгаллаб олинган ер 
участкалари уларга ғайриқонуний равишда эгалик қилинган 
ва фойдаланилган вақтда қилинган сарф-харажатлар қоп- 
ланмаган тарзда тегишлилигига кўра қайтарилади.

Ер участкаларини фойдаланиш учун яроқли ҳолатга 
келтириш, шу жумладан, ундаги иморатларни бузиш ер 
участкаларини ўзбошгшчалик билан эгаллаб олган шахслар 
ҳисобидан амалга оширилади.

Ўзбошимчалик билан эгаллаб олинган ер участкасини ер 
эгасига, ердан фойдаланувчига, ер участкаси ижарачисига ёки 
мулкдорига қайтариш тегишли туман, шаҳар, вилоят 
ҲОКИМИНИНГ қарорига биноан ёки суднинг ҳал қилув 
қарорига кура амалга оширилади.

Узбекистон Республикаси Фуқаролик кодексининг 
212-моддасида ўзбошимчалик билан иморат қуриш ва унинг 
оқибатлари белгиланган бўлиб, қонун ҳужжатларида 
белгиланган тартибда қурилиш мақсадлари учун 
ажратилмаган ер участкалари да, шунингдек, иморат қуриш 
учун зарур рухсатнома олмасдан ёки архитектура ва қурилиш 
нормалари ҳамда қоидаларини жиддий бузган ҳолда қурилган 
уй-жой, бошқа бино, иншоот ёки ўзга кўчмас мулк 
ўзбошимчалик билан қурилган иморат ҳисобланади. 
Шунингдек, ўзбошимчалик билан иморат қурган шахе унга 
мулк ҳуқуқини ололмайди. Бу шахе қурган иморатини 
тасарруф этишга -  сотишга, ҳадя этишга, ижарага беришга, 
иморатга нисбатан бошқа битимлар тузишга ҳақли эмас. 
Ўзбошимчалик билан иморат қуриш натижасида ҳуқуқлари 
бузилган шахенинг ёки тегишли давлат органининг даъвоси 
билан бундай иморат суднинг қарорига биноан иморатни 
курган шахе томонидан ёки унинг ҳисобидан бузиб 
ташланади.
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Ўзбекистон Республикасининг Маыиурий жавобгар-
лик тўғрисидаги кодексининг 60-моддасига кўра, ер участка- 
ларини ўзбошимчалик билан эгаллаб олиш, фуқароларга 
2 230 000 сўмдан 3 345 000 сўмгача, мансабдор шахсларга эса 
-  4 460 000 сўмдан 6 690 000 сўмгача миқдорда жарима 
солишга ёки 15 суткагача маъмурий қамоққа олишга сабаб 
бўлади.

Ўзбошимчалик билан эгаллаб олинган ер участкасига 
иморат қурганда, қандай оқибатлар келиб чиқади?

ЭҲТИЕТ БУЛИНГ!
Ўзбошимчалик билан эгаллаб олинган ер участкасига 

иморат қурганлик аникданган ҳолларда Вазирлар Маҳка- 
масининг 2017 йил 5 июлдаги 467-сонли қарори билан 
тасдиқланган “Ўзбошимчалик билан қурилган иморатни 
аниқлаш ҳамда бартараф этиш (бузиб ташлаш)ни ташкил 
этиш тартиби тўгрисида”ги низом асосида бузиб ташлаш 
амалга оширилади.
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Ўзбошимчалик билан қурилган иморатларни аниқлаш 
\а \1да бартараф этиш (бузиб ташлаш)ни ташкил этиш
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Ўзбошимчалик билан қурилган И1Иоратларни аниқ- 
лаш ҳамда уларни бартараф этиш (бузиб ташлаш)ни 
ташкил этиш соҳасидаги ваколатли давлат органлари;

Қорақалпоғистон Республикаси Вазирлар Кенгаши, 
вилоятлар ва Тошкент шаҳри, туманлар (шаҳарлар) ҳоким- 
ликлари;

Ўзбекистон Республикаси Ер ресурслари, геодезия, 
картография ва давлат кадастри давлат қўмитаси ҳамда унинг 
ҳудудий органлари;

Ўзбекистон Республикаси Қурилиш вазирлиги ҳамда 
унинг ҳудудий органлари;

Ўзбекистон Республикаси Экология ва атроф-муҳитни 
муҳофаза қилиш давлат қўмитаси ҳамда унинг ҳудудий 
органлари;

Ўзбекистон Республикаси Маданият вазирлиги ҳузури- 
даги Маданий мерос департаменти ва унинг ҳудудий 
бошқармалари.

БИЛИБ ҚЎЙИНП
Ваколатли органлар ўзбошимчалик билан қурилган 

иморатларни аниқлаш ҳамда бартараф этиш (бузиб 
ташлаш)ни ташкил этишда фуқароларнинт ўзини ўзи 
бошқариш органлари билан ҳамкорликда фаолият 
юритади.

45



ФОИДАЛАНИЛГАН АДАБИЕТЛАР

1. Ўзбекистон Республикаси Конституцияси. // Қонун 
ҳужжатлари маълумотлари миллий базаси. 06.03.2019 й., 
03/19/527/2706-сон, 05.09.2019 й., 03/19/563/3685-сон.

2. Ўзбекистон Республикаси Фуқаролик кодекси. //Қонун 
ҳужжатлари маълумотлари миллий базаси. 03/20/602/0052- 
сон; 23.01.2020 й., 03/20/603/0071-сон.

3. Ўзбекистон Республикаси Ер кодекси. //Қонун
ҳужжатлари маълумотлари миллий базаси. 05.01.2018 й., 
03/19/526/2701-сон, 05.04.2019 й., 03/19/533/2885-сон,
29.08.2019 й., 03/19/558/3662-сон, 15.11.2019 й.,
03/19/584/4025-сон.

4. Ўзбекистон Республикасининг “Ижара тўғрисида”ги 
қонуни. // Ўзбекистон Республикаси Олий Кенгашининг 
Ахборотномаси. 1992 й., 1-сон, 45-модда; 1993 й., 9-сон, 
329-модда; Ўзбекистон Республикаси Олий Мажлисининг 
Ахборотномаси, 2000 й., 5-6-сон, 153-модда.

5. Ўзбекистон Республикасининг “Қишлоқ хўжалигига 
мўлжалланмаган ер участкаларини хусусийлаштириш 
тўгрисида”ги қонуни. // Қонун ҳужжатлари маълумотлари 
миллий базаси, 13.08.2019 й., 03/19/552/3541-сон.

6. Вазирлар Маҳкамасининг 2006 йил 30 декабрдаги 
272-СОН карори билан тасдикданган “Якка тартибдаги уй-жой 
қурилиши тўғрисида”ги низом. // Қонун хужжатлари 
маълумотлари миллий базаси, 27.12.2017 й., 09/17/1021/0465- 
сон, 24.05.2018 й., 09/18/370/1253-сон; 29.01.2019 й.,
09/19/63/2541-сон.

7. Вазирлар Маҳкамасининг 2019 йил 25 февралдаги 
167-С О Н  қарори билан тасдикданган “Тадбиркорлик 
субъектларига ажратилган ер участкаларида мева-сабзавот 
маҳсулотларини бевосита улар ни етиштириш жойларида 
сугориш, тайёрлаш ва сакдаш бўйича енгил конструкцияли 
инфратузилма объектларни қуриш учун ер участкаси

46



ажратиш тартиби тўғрисида”ги низом. // Қонун хужжатлари 
маълумотлари миллий базаси, 26.02.2019 й., 09/19/167/2665- 
сон.

8. Вазирлар Маҳкамасининг 2019 йил 2 декабрдаги 963- 
сон қарори билан тасдикданган “Сирдарё вилоятида доимий 
фойдаланиш (эгалик қилиш) ёхуд мерос қилиб қолди- 
риладиган умрбод эгалик қилиш ҳуқуклари асосида тегишли 
бўлган ер участкаларини жисмоний ва юридик шахслар 
томонидан сотиб олиш тартиби тўғрисида вақтинчалик 
маъмурий регламент”. // Қонун ҳужжатлари маълумотлари 
миллий базаси, 03.12.2019 й., 09/19/963/4104-сон.

9. Вазирлар Маҳкамасининг 2019 йил 20 декабрдаги 1023- 
сон қарори билан тасдикданган “Тадбиркорлик ва шаҳар- 
созлик фаолиятини амалга ошириш учун ер участкаларини 
электрон онлайн-аукцион орқали бериш тартиби тугриси- 
да”ги низом. // Қонун хужжатлари маълумотлари миллий 
базаси, 21.12.2019 й., 09/19/1023/4182-сон.

47



МИРЗААБДУЛЛАЕВА МАТЛУБА 
РУСТАМОВНА

ЕР ОЛИШ ҲУҚУҚИНГИЗ БОР 

Рпсола

Масъул муҳаррир: Ҳ. Салоева 
Муҳаррир: Ф. Муҳаммадиева 
Техник муҳаррир: У. Санаев 

Компьютерда саҳифаювчи: Д. Ражапов

Босишга pjoccax этилди: 16.06.2021. 
Ҳажми: 2 б.т. Адади: 40. Буюртма: № 9.

Т ошкент давлат юридик университети 
Типография булимида чоп этилди. 

Тошкент шаҳри, Сайилгоҳ кўчаси, 35-уй.


